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	Муниципальное образование городское поселение Приобье
Октябрьского муниципального района


	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

	«
	
	»
	
	2021
	 
	г.
	
	№
	

	п.г.т. Приобье




О внесении изменений в решение Совета 
депутатов городского поселения Приобье
от 27.11.2008 № 11 «Об утверждении 
Генерального плана и правил землепользования 

и застройки городского поселения Приобье»

В соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, рассмотрев проект решения «О внесении изменений в решение Совета депутатов городского поселения Приобье от 27.11.2008 № 11 «Об утверждении Генерального плана и правил землепользования и застройки городского поселения Приобье», Совет депутатов городского поселения Приобье РЕШИЛ:

1. Внести в решение Совета депутатов городского поселения Приобье                          от 27.11.2008 № 11 «Об утверждении Генерального плана и правил землепользования и застройки городского поселения Приобье изменения согласно приложению. 
2.Настоящее решение обнародовать путём его размещения на информационном стенде в здании администрации городского поселения Приобье, в помещении библиотеки МБУ «КИЦ «КреДо», а также разместить на официальном веб-сайте администрации муниципального образования городское поселения Приобье в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Решение вступает в силу после его официального обнародования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по экономике и природопользованию.

Председатель Совета депутатов

             Глава городского поселения Приобье                               городского поселения Приобье
____________ Е.И.Соломаха



_____________ Е.Ю.Ермаков
Приложение№1
к решению Совета депутатов 

городского поселения Приобье

от «___» _________ 2021 года № ____
ВВЕДЕНИЕ

     Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Приобье (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования муниципального образования городское поселение Приобье (далее – городское поселение Приобье) и устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения и внесения изменений в настоящие Правила.

Раздел II. Карта градостроительного зонирования

Статья 34. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

      1. На карте градостроительного зонирования территории Октябрьского городского поселения выделены следующие виды территориальных зон:
	Кодовые обозначения территориаль-

ных зон
	Наименование территориальных зон

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

	ПК
	Зона производственного и коммунального назначения 

Цель выделения:

обеспечение правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий, деятельность которых связана с различными уровнями шума, загрязнения, интенсивностью движения большегрузного транспорта и формирования комплексов коммунально-торговых предприятий, складских баз с низкими уровнями шума и загрязнения. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Раздел III. Градостроительные регламенты

Статья 60. Зона производственного и коммунального назначения (ПК)

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) производственная деятельность (6.0);

2) недропользование (6.1);

3) легкая промышленность (6.3);

4) фармацевтическая промышленность (6.3.1);

5) пищевая промышленность (6.4);

6) нефтехимическая промышленность (6.5);

7) строительная промышленность (6.6);

8) энергетика (6.7);

9) связь (6.8);

10) склады (6.9);

11) целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

12) коммунальное обслуживание (3.1);

13) обеспечение научной деятельности (3.9);

14) обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

15) ветеринарное обслуживание (3.10);

16) амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

17) приюты для животных (3.10.2);

18) деловое управление (4.1); 

19) служебные гаражи (4.9);

20) объекты дорожного сервиса (4.9.1);

21) причалы маломерных судов (5.4);

22) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

23) обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

24) транспорт (7.0);

25) железнодорожный транспорт (7.1);

26) автомобильный транспорт (7.2);

27) водный транспорт (7.3);

28) воздушный транспорт (7.4);

29) трубопроводный транспорт (7.5);

30) складские площадки (6.9.1);

31) обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

32) земельные участки (территории) общего пользования (12.0);

1.1 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды параметров
	Едини-цы измере-ния
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	Производственная деятельность; недропользование;

легкая промышленность; фармацевтическая промышленность; пищевая промышленность; нефтехимическая промышленность; строительная промышленность; энергетика; склады; складские площадки; хранение и переработка сельскохозяйственной продукции; обеспечение сельскохозяйственного производства; целлюлозно-бумажная промышленность; ветеринарное обслуживание; приюты для животных
	Деловое управление;

обеспечение научной деятельности; причалы маломерных судов; амбулаторное ветеринарное обслуживание; обеспечение внутреннего правопорядка
	Транспорт;

автомобильный транспорт; железнодорож-ный транспорт, 

водный транспорт;

воздушный транспорт
	Служебные гаражи, объекты дорожного сервиса
	Коммунальное обслуживание, связь, трубопроводный транспорт, обеспечение деятельности в области гидрометеоро-логии и смежных с ней областях

	Предельные размеры земельных участков

	Минимальная ширина земельного участка
	м
	10
	10
	Не подлежит установлению
	4
	1

	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	200
	100
	Не подлежит установлению
	25
	4

	Максимальная площадь земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению
	

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	м
	3
	3
	Не подлежит установлению
	0
	0

	Минимальный отступ от границ земельного участка (со стороны  красных линий)
	м
	5
	5
	Не подлежит установлению
	5
	0

	Предельное количество этажей
	этаж
	3
	5
	Не подлежит установлению
	3
	Не подлежит установлению

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	60
	40
	Не подлежит установлению
	80
	80

	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1. Минимальный процент озеленения санитарно-защитной зоны для предприятий IV, V классов опасности – не менее 60% площади; для предприятий II и III класса опасности – не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более – не менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

2. Минимальный процент озеленения земельного участка – 10.


Примечание 1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитального строительства для земельных участков (территорий) общего пользования не подлежат установлению.

2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) бытовое обслуживание (3.3);

2) магазины (4.4);

3) специальная деятельность (12.2).

2.1 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды параметров
	Едини-цы измере-ния
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	Магазины, бытовое обслуживание
	Специальная деятельность

	Предельные размеры земельных участков

	Минимальная ширина земельного участка
	м
	10
	10

	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	100
	100

	Максимальная площадь земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	м
	3
	3

	Минимальный отступ от границ земельного участка (со стороны красных линий)
	м
	3
	5

	Предельное количество этажей
	этаж
	2
	2

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	40
	65

	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный процент озеленения – 10.


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) питомники (1.17);

2) спорт (5.1);

3) общественное питание (4.6);

4) хранение автотранспорта (2.7.1).

3.1 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды параметров
	Едини-цы измере-ния
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	Общественное питание
	Питомники
	Спорт
	Хранение автотранспорта

	Предельные размеры земельных участков

	Минимальная ширина земельного участка
	м
	10
	10
	10
	4

	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	100
	100
	200
	25

	Максимальная площадь земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	м
	3
	0
	3
	0

	Минимальный отступ от границ земельного участка (со стороны красных линий)
	м
	3
	0
	3
	3

	Предельное количество этажей
	этаж
	3
	0
	3
	2

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	40
	0
	50
	80

	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1. Минимальный процент озеленения – 10, для объектов спорта – 25.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) Размещение объектов производства размещать с учетом соблюдения санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

2) Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, указанными в статье 36 настоящих Правил, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 36. Зона застройки индивидуальными жилыми домами  (ЖИ)

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) для индивидуального жилищного строительства (2.1);

2) малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

3) для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

4) блокированная жилая застройка (2.3);

5) коммунальное обслуживание (3.1);

6) дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

7) земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
8) автомобильный транспорт (7.2);

9) объекты гаражного назначения (2.7.1);

10) обслуживание автотранспорта (4.9);

11) объекты придорожного сервиса (4.9.1);

1.1 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды параметров
	Едини-цы измере-ния
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	Для индиви-дуального жилищного строительства, для ведения личного подсоб-

ного хозяйства
	Мало-

этажная много-

квартирная жилая застройка
	Блокиро-ванная жилая 

застройка
	Дошколь-

ное, начальное и среднее общее образование
	Коммунальное обслуживание
	Автомобильный транспорт
	Объекты гаражного назначения, 

обслуживание автотранспорта,

объекты придорожного

	Предельные размеры земельных участков

	Минимальная ширина земельного участка
	м
	20
	20
	20
	40
	1
	Не подлежит установлению
	4

	Минимальная площадь земельного участка*
	кв. м
	200
	400
	300
	2000
	4
	Не подлежит установлению
	25

	Максимальная площадь земельного участка*
	кв. м
	3000
	Не подлежит установлению

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	м
	3
	3
	3
	9
	0
	0

	0

	Минимальный отступ от границ земельного участка (со стороны красных линий)
	м
	5
	5, 

для жилых зданий с квартирами на первых этажах – 6
	5
	25


	0
	0
	3

	Предельное количество этажей
	этаж
	3
	4
	3
	3
	Не подлежит установлению
	3
	3

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	20
	40, 

в условиях реконструкции 60
	30
	35
	80
	80
	80

	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1. При строительстве (реконструкции) объектов капитального строительства освещение, цветовое решение фасадов, кровель, элементов благоустройства, комплексное благоустройство территории необходимо согласовывать с органами местного самоуправления.

2. Количество квартир для малоэтажной многоквартирной жилой застройки – не более 2.

3. Расстояния до границы соседнего земельного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

от других построек (сарая, бани, автостоянки и др.) – 1 м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарника – 1 м.

4. Расстояние от дворового туалета до стен соседнего дома следует принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

5. На территориях с застройкой индивидуальными жилыми домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

6. Минимальный процент озеленения для земельных участков жилой застройки – 25, для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования – 50.


Примечание 1. * - площадь земельного участка для индивидуального жилищного строительства гражданам, имеющим трех и более детей, определяется в соответствии с Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 3 мая 2000 года N 26-ОЗ "О регулировании отдельных земельных отношений в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре".

Примечание 2. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Примечание 3. Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается. 

Примечание 4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитального строительства для земельных участков (территорий) общего пользования не подлежат установлению.
Статья 42. Зона здравоохранения и социального обеспечения (ОЗ)

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) амбулаторно–поликлиническое обслуживание (3.4.1);

2) стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

3) социальное обслуживание (3.2);

4) земельные участки (территории) общего пользования (12.0).

1.1 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды параметров
	Едини-цы измере-ния
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание, стационарное

медицинское обслуживание
	Социальное обслуживание

	Предельные размеры земельных участков

	Минимальная ширина земельного участка
	м
	10
	10

	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	3000,

для станции скорой медицинской помощи – 1000
	1000

	Максимальная площадь земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	м
	3
	3

	Минимальный отступ от границ земельного участка (со стороны красных линий)
	м
	3,

для поликлиник – 15,

для больничных корпусов – 30
	3

	Предельное количество этажей
	этаж
	6
	3

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	50
	40

	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1. При строительстве (реконструкции) объектов капитального строительства освещение, цветовое решение фасадов, кровель, элементов благоустройства, комплексное благоустройство территории необходимо согласовывать с органами местного самоуправления.

2. Минимальный процент озеленения – 10, для поликлиник  – 25, для больничных корпусов и объектов санаторной деятельности – 50.


Примечание 1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельных участков (территорий) общего пользования не подлежат установлению.

    Внести изменения в Карту градостроительного зонирования городского поселения Приобье (М 1:5000) изложить в новой редакции.

    1.Изменения градостроительного зонирования территории, площадью 43271 кв.м., расположенной с кадастровым номером 86:07:0102004:2372, с зоны ПрТ «Зона Природного ландшафта» на зону «Индивидуальные жилые дома (ЖИ)»;
      Приложение №2.

    2.Изменения градостроительного зонирования территории, площадью 27262 кв.м., расположенной с кадастровым номером 86:07:0102004:2370, 86:07:0102004:2286, 86:07:0102004:11417, 86:07:0102004:12, 86:07:0102004:11834, с зоны ПрТ «Зона Природного ландшафта» на зону «Коммунально-складская зона (КС)»;

      Приложение №3.

   3. Изменения градостроительного зонирования территории, площадью 14516 кв.м., расположенной на кадастровых номерах 86:07:0102004:11775, 86:07:0102004:8, 86:07:0102004:10261 с зоны РС «Зона физкультуры и спорта» на зону «Здравоохранения о социальные обеспечения (ОЗ)»;

       Приложение №4.
   3. Изменения градостроительного зонирования территории, земельных участков с кадастровыми номерами 86:07:0102004:1749, 86:07:0102004:1589, с зоны РС «Зона физкультуры и спорта» на зону «Делового, общественного и коммерческого назначения (ОД)»;
       Приложение №5.

   4. Изменения градостроительного зонирования территории, земельных участков с кадастровыми номерами 86:07:0102004:2283, 86:07:0102004:2284, 86:07:0102004:2289, 86:07:0102004:2296, 86:07:0102004:1720,86:07:0102004:2304, с зоны РС «Зона физкультуры и спорта» на зону «малоэтажными жилыми домами (ЖМ)»;
     Приложение №6.

  5. Изменения градостроительного зонирования территории, земельный участок с кадастровым номером 86:07:0102004:11954, с зоны застройки ЖИ «индивидуальными жилыми домами» на зону «коммунально-складская зона (КС)»;

     Приложение №7.

  6. Изменения градостроительного зонирования территории, изменить конфигурацию контура зоны автомобильного автотранспорта (ТА) в границах которой расположен земельный участок с кадастровым номером 86:07:0102004:1341;

    Приложение №8.

Приложение№2 к решению 

Совета депутатов

городского поселения Приобье

«___»____________________№___________
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Приложение №3 к решению 

Совета депутатов

городского поселения Приобье

«___»____________________№___________   
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Приложение №4 к решению 

Совета депутатов

городского поселения Приобье

«___»____________________№___________  
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Приложение №5 к решению 

Совета депутатов

городского поселения Приобье

«___»____________________№___________  
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Приложение №6 к решению 

Совета депутатов

городского поселения Приобье

«___»____________________№___________  
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Приложение №7 к решению 

Совета депутатов

городского поселения Приобье

«___»____________________№___________
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